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3 Grundfragen für das Freiraummanagement

Was?
Was wird gepflegt, gewartet?

Wie?
Wie erfolgt die 
Instandhaltung?

Welche?
Welche Ressourcen stehen zur 
Verfügung?
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Pflegeplanung



Instand-
haltung

Ziel / Anspruch

Funktion

Stand der 
Technik

Wie wird gepflegt? Für wen wird gepflegt?



Pflegetätigkeiten - Interessensgruppen

Denkmalschutz 
/ Gestaltung

Naturschutz

Nutzung



Erfassungsgrundlagen
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6cm Bodenauflösung

Grünflächenerfassung - Luftbilder



Fotodokumentation vor Ort



Grünflächenerfassung

Erfassungsgrundlagen

Luftbild

ALKIS



Grünflächenerfassung

Erfassungsgrundlagen

Luftbild

ALKIS

Bestandsdaten



Erfassungsgrundlagen
ÅLuftbild

ÅALKIS

ÅBestandsdaten

Objektbildung
ÅEigentum

ÅZuständigkeiten

Grünflächenerfassung - Vorbereitung



Grünflächenerfassung

Erfassungsgrundlagen

Luftbild

ALKIS

Bestandsdaten

Objektbildung

Eigentum

Zuständigkeiten

Erfassungstiefe

Kategorien



FLL - Empfehlungen für die Planung, 

Vergabe und Durchführung von Leistungen 

für das Management von Grünanlagen

Objektartenkatalog für Freianlagen

kurz: OK FREI





Erfassungstiefe?

OK FREI Nummer OK FREI Name Struktur

500.00.0 Außenanlagen Objekttyp lt. DIN 276

570.00.0 Pflanz- und Saatflächen Flächenart lt. DIN 276

574.00.0 Pflanzen Flächenart lt. DIN 276

574.42.0 Formhecken Flächeninhalt lt. OK FREI

574.42.1 Formhecken < 1 m Flächeninhalt detailliert

574.42.2 Formhecken > 1 m Flächeninhalt detailliert



Erfassungstiefe?



Erfassungstiefe niedrig



Mittlere Erfassungstiefe



Hohe Erfassungstiefe



Geoportal



Geoportal



Darstellung der Lebenszykluskosten für 25 Jahre

Gesamt: 384.215 ú

Lebenszykluskosten



Lebenszykluskosten



Material 1

Material 2

Material 1

Material 2

Material n aŀǘŜǊƛŀƭ Χƴ

Betrachtungszeitraum

3 Jahre 15 Jahre 30 Jahre Χ WŀƘǊŜ

Ende Lebenszyklus

Bau der 
Freianlage

Rückbau der 
Freianlage

Lebenszykluskosten einer Freianlage
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Planungsfehler

Krankheiten

Sturmschäden

Baufehler

Wartungsfehler

Schädlingsbefall

Starkregenereignisse

Hochwasser

Instandsetzungsstau

UnvorhersehbarKalkulierbar

Beeinflussung von Lebenszykluskosten

Böschungslage

Wurzeldruck

Sonnenlage

Schattenlage

Zugänglichkeit

Hindernisse

Anliegende Straßen

Größe der Anlage

Nutzungsdruck



d.b.g. 

Service ς Level 3

Service ς Level 2

Lebensphasen und Leistungsarten Tätigkeiten

Service ς Level 1

Kosten der TätigkeitenBaukosten

Wartungskosten

Instandhaltungskosten

Rückbaukosten

Lohnkosten

Betriebsmittelkosten

Materialkosten

Fremdkosten

Kostenarten



d.b.g. 



d.b.g. 

Lebenszykluskosten in der Anwendung

Frühzeitig in der Entwurfsphase

Diskussions -  und Entscheidungsgrundlage 

Konkretisierung im Planungsprozess

Gleichrangig Baukosten



d.b.g. 

Entwurfsphase



d.b.g. 

Entwurfsphase

Anforderungen / Nutzung

Optik

Ökologische Faktoren

Baukosten



d.b.g. 

Baukosten

Entwurfsphase

���������8�������P�"

�������8�������P�"

�������8�������P�" �������8�������P�"
�������8�������P�"

Wassergebunden Natursteinpflaster Betonsteinpflaster Asphalt Beton


